UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TO HIEU Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb:262  /QP-UBND Phurong Té Hiéu, ngay 20 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

V/v xac nhin d0 an quy hoach chi tiét xdy dung tong miit bing du 4n
Xay dung Truwong Mam non Bé Van Pan, phwong To6 Hi€u, tinh Son La

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thdng 6 nam 2025;

Can cwr Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,
Ludt sika d6i, b6 sung mot sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018;

Can civ Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cit cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 140/2025/NP-CP ngay 12 thang 6
nam 2025 vé tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp trong linh viee quan
Iy nha nuée cia Bé Xdy dung; sé 144/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 quy
dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong linh vic quan 1y nha nuée ciia Bo Xay dung; sé
145/2025/ND-CP ngay 12 thdng thang 6 nam 2025 vé phdn dinh tham quyén cia
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach
dé thi va néng thon, sé 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 vé quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 ciia Bé
Xay dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Can cit Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung vé
viéc quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Cdc Quyét dinh ciia UBND tinh: sé 915/0D-UBND ngay 24/5/2022
vé viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dwng thanh phé Son La, tinh Son La
dén nam 2045; s6 1038/0P-UBND ngay 14/6/2023 vé Viéc phé duyét diéu chinh
cuc bé do an quy hoach chung xdy dung thanh phé Son La, tinh Son La dén ndm
2045, so 1127/0P-UBND ngay 26/6/2023 vé viéc phé duyét do an quy hoach phdn
khu xdy dung khu dé thi sinh thdi Hua La, thanh pho Son La; sé 1694/0P-UBND
ngay 03/7/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé cdc do an quy hoach phdn khu
xdy dwng khu dé thi lich sir va khu do thi sinh thdi Hua La, thanh phé Son La (khu
dat Trung tdm hoat déng thanh thiéu nhi tinh va truong mam non Bé Van Pan); so
1812/0P-UBND ngay 25/7/2018 vé viéc thu hoi dat ciia Céng ty ca phé cdy dan
qud Son La dé cho céng ty TNHH xudt nhdp khau ca phé Minh Tién thué va giao
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cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phé qudn 1y; sé 2580/0P-UBND ngay
12/12/2022 vé viéc thu hoi 3.579 m? dat ciia Cong ty Co phan tip doan Minh Tién
— MTG dé giao trung tdm phat trién quy dat thanh phé Son La qudn 1y; sé
1991/0D-UBND ngay 08/8/2025 vé viéc diéu chinh mét sé néi dung lién quan dén
cac di dn Truong mam non Bé Vin Pan va Truong Mam non Quyét Thing.

Can cir Nghi quyét s6 241/NO-HPND ngay 13/02/2025 ciia HDND thanh
phé Son La vé viéc hity bo, bé sung chi truwong dau tw cdc dw dn trén dia ban
thanh phé Son La, giai doan 2025-2027;

Can cir Quyét dinh sé 478/0D-UBND ngay 07/3/2019 ciia UBND thanh phé
Son La vé viéc phé duyét quy hoach chi tiet xay dung ty l¢ 1/500 Piém dan cu to 4
va nut giao thong to 5 phuong Quyét Tam, thanh pho Son La.

Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phwong tai To
trinh s6 9UTTr-KT, HT&PT ngay 19/8/2025.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung tong mit bang du an
Xay dung Truong mam non Bé Van Pan, phudng T Hiéu, tinh Son La, véi nhiing
noi dung sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung tong mit bang du 4n Xay dung
Truong mam non Bé Van Dan, phuong To Hi€u, tinh Son La.

- Chu dau tu: UBND phudng To Hiéu.

- Pon vi lap do an quy hoach: Cong ty ¢ phan Qudc té Tay Bic.
2. Pham vi, ranh gi¢i nghién ctru 1ap quy hoach

- Vi tri: T6 4 Quyét Tam, phuong To6 Hiéu, tinh Son La.

- Ranh gi6i 1ap quy hoach: Phia Bic va phia Nam giap duong Hoang Vin
Thy, khu dan cu hién trang; phia Dong gidp dat khu dan cu hién trang; phia Tay tiép
giap truc duong Hoang Van Thu.

3. Quy mo 1ap quy hoach

- Quy md khdo sat, nghién ctru: 0,6 ha (6.000 m?).

- Quy mo, dién tich 1ap quy hoach: Khoang 0,47 ha (4.714 m?).

- Quy md dan sb (quy mé phuc vu): Khoang 27 ngudi (cdn bé, gi&o vién) va
khoang 420 hoc sinh..

4. Muc tiéu lap d6 an

- Cuy thé hoéa dd an quy hoach chung xay dung thanh phd Son La, tinh Son
La dén nam 2045 va d6 4n quy hoach phan khu xay dyng khu d6 thi sinh thai Hua
La, thanh phd Son La di dugc UBND tinh Son La phé duyét.
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- Lam co s¢ quan 1y quy hoach, dat dai, xay dung va thuc hién du an dau tu
xay dyng dam bao tinh thong nhat, ddng bod véi quy hoach chung xay dung va quy
hoach phan khu xay dung d3 dugc phé duyét. Xac dinh cdc chic ning str dung dat
trong khu dat quy hoach tong mit bang Vé cac quy dinh kiém soét phat trién trong
Khu dat quy hoach tong mat bang bao gom Mat do xay du’ng, ting cao xay dung,
hé sb st dung dat, hudng tlep can khu dat va dic trung kién tric; Dé xuit cac giai
phap t6 chirc khdng gian kién trlc, két hop hai hoa viéc xay dung cac cong trinh
chinh va phu trg, cay xanh, giao théng ndi bo; xay dung trudng Mam non va cac
cong trinh phu trg dap tng tiéu chuan theo quy dinh va timg budc dwa Nha trudng
dat chuan cac muc do cua nganh gido duc.

5. Tinh chit, chirc niing: Xay dung Truong Mam non dap tng nhu ciu day
va hoc, tdng cuong co s¢ vat chat cho Nha truong.

6. Quy hoach sir dung dat

Tuan tha theo do an quy hoach chung x4y dung thanh phd dén nam 2045 da
dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sé 1038/QD-UBND
ngay 14/6/2023 va d6 an quy hoach phan khu xay dung khu d6 thi sinh thai Hua
La, thanh phé Son La duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1127/QP-
UBND ngay 26/6/2023 va diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh s 1694/QD-UBND
ngay 03/7/2025, theo d6 khu dat thudc 16 dat quy hoach dat Truong THCS, tiéu
hoc, mam non ¢6 ky hiéu A.TMN-06, dién tich 0,47 ha vdi céc chi ti€u su dung
dat: Mat do xay dung 40,0% (¢6i da 40%); hé s6 sir dung dat 0,86 lan (t6i da 1,2
lan); sb tang 02 tang (¢6i da 03 tdng).

Bang tong hop st dung dat:

; Dién tich N Sé tang Chié;u .
So A A R Al Dién tich | Ty l¢é X cao cong | Ghi
Tén cbng trinh xay dung . toi da s .
TT san (m2) | (%) A trinh cha
(m2) (tang) (m)
| | Téng dién tich khu dat 4.714 4,068 | 100,0
y | Nhachinh 420 tré (Iop 1.885 4068 | 400 | 02 10,2
hoc, hi¢u b9, bép an)
2 | Santrong nha 593 12,58
3 | San ngoai troi 738 15,66
4 | Bai do xe 83 1,76
5 | Cayxanh, canh quan 1.415 30,0
Il | Mat d¢ xay dung: 40,0%
111 | Hé s6 sir dung dit: 0,86 lan

7. To chirc khong gian, kién triic cinh quan
Trén co s& quy hoach tong mit biang xay dung méi, giai phap dwa ra 1a dinh
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hu’O’ng vé mang luéi giao thong noi bo, cac cong trinh diém nhén, ciy xanh xen k&,
gan két véi cac tuyen giao thong ndi bd nham dap ung t6t nhat cho hoat dong cua
khu vuc quy hoach tong mit bang, cu thé: cong trinh duoc quy hoach hop khéi c6
quy mé 02 tang gdm 14 phong hoc va phong sinh hoat chung, 02 phong hoc chirc
ning, 01 phong y té, khéi hanh chinh, bao vé, bép, san choi c6 mai che, cay xanh, san,
vuon cb tich, ha tang k¥ thuat,.. ranh gi6i 16 dat trang voi chi giéi duong do, chi
gidi xay dung i so véi chi giéi duong d6 3,0m; thiét ké cac cong trinh co kién
truc dep, hién dai va déng bo, bd tri dai cay xanh, bon hoa phia trudc nham tao
canh quan va diéu hoa khong khi.

8. Quy hoach giao thong, ha ting ky thuit

Quy hoach giao thong, ha ting k¥ thuat dam bao tuan thu theo d6 an quy hoach
chung xay dung thanh ph6 Son La dén niam 2045 va d6 an quy hoach phan khu xay
dung khu d6 thi sinh thai Hua La, thanh phé Son La da dugc phé duyét, cu thé:

8.1. Quy hoach giao thong

- Giao théng d6i ngoai: Tuyén duong Hoang Van Thu ¢6 Bn= 17,5 m, Bm=
7,5 m, Bh= (2x5)m; chi gidi xay dung Iui 3,0 m so voi chi gidi duong do.

- Giao thong ndi bd: Str dung két hop voi san, duong bé tong bé tri trong khu
dat dam bao giao thong thudn tién; bd tri bii dd xe két hop véi khu cly xanh.

8.2. Quy hoach san nén

Pam bao do dbc duong theo tiéu chuin thiét ké, dam bao thoat nudc mit
nhanh chéng theo hudng doc vé phia Pong Nam - Tay Bic ra duong Hoang Vin
Thuy; tan dung dén muc cao nhat dia hinh tu nhién, han ché khoi luong dao dép va
han ché chiéu cao dao dap va khoang cach van chuyén dat. Cos san nén san trung
binh 637,5 m (cao hon cos mat dwong dwong Hoang Van Thu trung binh khodng
0,5 m); hudng dbc ra duong Hoang Van Thu véi do dbc doc trung binh 0,6%;
trong qua trinh thiét ké can tinh todn dam bao thoat nudc cta cong trinh va khu vuc
xung quanh khu dat.

8.3. Quy hoach hé théng thodt nwéc mwa

- Hé théng thoat nudc mua duogc thiét ké theo nguyén tac tu chay va tinh
toan dé khong gy anh huong dén cac luu vuc thoat nudc xung quanh va khu vuc
hién trang giap ranh véi khu dat.

- Hé thong thoat nwéc mua va hé théng thoat nudc thai 1a 2 hé thong thoat nudc
nudc riéng; Mang ludi thoat nude mua thiét ké theo dinh hudéng san nén va hudng
déc dja hinh ty nhién

- Giai phap thiét ké: Co ban van giit nguyén huéng thoat nuéc tu nhién va
tuan thi theo dinh hudng thiét ké san nén. TAt c4 nudc mua trén luu vuc quy hoach
tong mat bang s& dugc thu gom vé ranh thoat nuéc chung trén tuyén dudng Hoang
Van Thu.

8.4. Quy hoach tong mdt bing hé thong cip nwéc

- Ngudn nudc cap cho khu vuc quy hoach tong mit bang duoc lay tir mang



lu6i cap nudce sach cia khu vuc co6 dudng kinh @110. Mang ludi dudng dng cap
nudc gdm cac tuyén 6ng dich vu c6 duong kinh tir @ (40-50)mm dugc xay dung
doc theo tudng rao dé cip cho cac cong trinh; dd chon sau tir (05-0,8)m.

- Céap nudc PCCC: Pam bao theo tiéu chuan, quy chuan vé cap nuéc PCCC
theo quy dinh; bé tri bé cap nudc PCCC dé dam bao ngudn cap nude lam ngam
phia dué6i bai dd xe (quy mé dwoc xdc dinh trong qud trinh thiét ké diw dn).

8.5. Quy hoach hé théng cdp dién, thong tin lién lac

- Ngudn dién: Tong nhu cau cép dién cua dy an khoang 76,3kVA; mang ludi
dién trung ap str dung mang hién trang da c6 cip dén tram bién ap va cip dén cac
khu chirc ning; Mang lué6i dién cip cho cac cong trinh dugc quy hoach déu ndi voéi
mang hién trang doc theo céc truc duong giao thong, duoc bd tri trén via hé va khu
dat hanh lang k¥ thuat; dam bao cip dién dén timg khu chirc ning.

- Hé thdong chiéu sang ngoal nha: St dung dén cao ap Led loai tiét kiém dién

lap trén cot thép hodc gan truc tiép vao cac cong trinh, dam bao cho chiéu sang
giao thong va bao vé.

- Céc khu vuc str dung dién chiéu sang dung cac loai dén tiét kiém dién.

- Thiét ké hé thdng thong tin lién lac phu hop tir mang ludi chung cta khu
vuc. DPé xuat quy hoach hé thong cap thong tin lién lac st dung chung v6i hé thong
cap dién.

8.6. Quy hoach hé thong thodt nwéc thai va vé sinh moi truong

- Nudc thai tir cong trinh trude khi thoat ra hé théng thoat nudc thai phai
dugc xur 1y cuc b qua hé théng bé xtr 1y, bé tu hoai cua céc cong trinh dam bao
theo tiéu chuén trudc khi thodt ra hé théng xir Iy nudc thai chung. Chi tiéu thoat nudc
thai sinh hoat 120 — 1501/ng.d. Ty 1é thu gom va xir Iy nudc thai t6i thiéu dat 90%.

- Bé tri céc thung chtra rac theo 02 loai, loai chira rac hitu co, loai chira rac vo
co va loai rac tai ché mdi diém chira khoang 0,03m? dugc bd tri trong khudn vién khu
dat va s& dugc thu gom hang ngay dé xt 1y theo quy dinh.

- Chat thai ran nguy hai phai dugc thu gom, van chuyén va xir 1y riéng, phu
hop v6i quy dinh ciia phap ludt vé bao vé méi truong.

8.7. Ddnh gid moi trwong chién lwgc

- Viéc quy hoach tong mit bang khong lam thay doi tinh chat cua khu vuc,
khong 1am ting mat do xay dung, hién trang khu vuc cé chat luong mdi truong
tuong dbi tdt, dac biét 1a xung quanh 1a cac khu vuc doi, rung, khu vyc mat d¢ dan
cu thép, cac hoat dong kinh té, xa hoi chua phat trién. Do d6 viéc quy hoach téng
mit bang khong 1am phat sinh cac tac dong méi truong.

- Chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc moi truong dam bao theo
ding quy dinh cta Luat Bado v€ mdi truong nam 2020. Chu dau tu du an chi duoc
trién khai thuc hién van hanh dy an sau khi hoan thién dy du cac thu tuc phap 1y
vé dat dai, bao vé moi truong theo quy dinh.



9. Thanh phén ho so quy hoach

Thanh phr:in hd so dd an quy hoach téng mat béng duoc thuc hién theo Piéu
21 Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung.

10. Khai toan tong kinh phi va ngudn von diu tw

- Khai toan tong muc dau tu: Khoang 35,5 ty dong (theo Nghi quyét so
241/NQ-HPND ngay 13/02/2025 ciia HPND thanh pho).

- Ngudn vén: Vén dau tu cong ngan sach tinh (theo Nghi quyét s6 526/NQ-
HDND ngay 17/7/2025 cia HDND tinh).

- Thoi gian thue hién dy kién: Nam 2025-2027.

11. Quy dinh quin ly theo dd 4n quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

(Chi tiét c6 Ho so do an Quy hoach tong mdt bang kém theo)

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phudng clng véi Pon vi tu
van hoan thién hé so d6 4n quy hoach dugc duyét, thuc hién chuyén giao cho cac co
quan quan 1y cap tinh, cAp xa theo quy dinh hién hanh; t6 chic cong bd, cong khai do
an quy hoach va quy dinh quan 1y quy hoach theo quy dinh dé céc t6 chirc, co quan
va nhan dan duoc biét va thyc hién; trién khai cim mdc gidi theo quy hoach duoc
duyét theo quy dinh (néu cd).

- Quyét dinh chap thuan tong mit bang nay thay thé, bii bo mot phan Quyét
dinh s6 478/QD-UBND ngay 07/3/2019 ciia UBND thanh phé Son La ddi voi noi
dung quy hoach Piém dan cu t6 4 phuong Quyét Tam. Ly do: khu dat Diém dan
cu t6 4 nam trong ranh gidi quy hoach xay dung trudng Mam non Bé Vian Pan da
dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chung va quy hoach phéan khu nén khong
con phu hop theo quy dinh

Pi¢u 3. Chanh Vin phong HDND-UBND phudng; Truong cac phong: Kinh
té, Ha ting va D6 Thi phuong, Van hoa — X& hoi phuong; Thi trudng cic phong,
ban lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- S¢ Xay dung (b/c);

- Thuong truc Bang uy phuong (b/c);
- Thuong true HDND phuong (b/c);

- Chu tich va cdc PCT UBND phuong;
- T6 4 Quyét Tam, phudng T Hibu;

- Luu: VT, KT,HT&DT, Phc (07b).

Cam Viét Quin
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